Referat fra ekstraordinar generalforsamling
i

E/F Strandbo II

Ar 2013 den 23. januar kl. 19.30 afholdtes ekstraordiner general-
forsamling i E/F Strandbo II I @sterbrohuset, Arhusgade 103, 2100

Kebenhavn @ og havde fe@lgende dagsorden:

DAGSORDEN:

1. Valg af dirigent og referent.

5. Individuel tilladelse til opsatning af altaner pa ejendommen.
Opsztningen sker efter principperne i note 1 og skal vedtages
efter vedtegtens § 10 stk. 1 med kvalificeret flertal (2/3 af
samtlige stemmeberettigede) da det er en vaesentlig endring af
fzlles bestanddele.

3. Tilfeojelse til vedtzgtens § 19. Som nyt stykke 4 enskes tilfo-
jet felgende bestemmelse: "Nye altaner som opszttes individu-
elt skal fremtidigt vedligeholdes og om nedvendigt fornyes af
det enkelte medlem for dennes egen regning. Hvis en altan mis-
ligholdes eller forsemmes og dette i pvrigt kan vere til gene
eller risiko for andre medlemmer, kan bestyrelsen krave forne-

den vedligeholdelse og istandszttelse foretaget indenfor en

fastsat frist.”

Administrator var reprazsenteret ved advokat Kristian Nergaard.

Nerverende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede,

men alene en ekstrakt, der gengiver de vaesentligste synspunkter og

beslutninger.

Ad. 1. Valg af dirigent og referent.

Administrator, advokat Kristian Nergaard blev valgt som dirigent

og referent og kunne konstatere lovligheden af den ekstraordinzre

generalforsamling.



Kristian Nergaard redegjorde for, at der pad dagsordenen er punk-
ter, som skal vedtages med kvalificeret majoritet efter vedtegtens
§ 10 og at vi sdledes skal vare reprasenteret 7.426 stemmer for at
kunne reprasentere 2/3 af samtlige stemmer pa ejendommen, som i
alt udger 11.138. Pa aftenens generalforsamling var der fremmedt
7.234 stemmer og sdledes ville forslagene ikke kunne vedtages ale-

ne pa denne generalforsamling.

Ad. 2. Individuel tilladelse til opsetning af altaner pa ejendom-
men. Opsatningen sker efter principperne i note 1 og skal vedtages
efter vedtzgtens § 10 stk. 1 med kvalificeret flertal (2/3 af
samtlige ;temmeberettigede) da det er en vesentlig @ndring af

felles bestanddele.

Ordet blev givet til altangruppen, som herefter redegjorde for det

arbejde, der var udfert.

Altangruppen indledte med at redegere for, at der i dag skal stem-
mes om, hvorvidt der overhovedet bliver mulighed for opsatning af
individuelle altaner. Sa&fremt man stemmer for dette, er det ikke

ensbetydende med, .at man ogsa skal have en altan. Denne beslutning

treffes forst efterfelgende.

Samtidig er der en hel del spergsmal vedrerende kommunale restrik-
tioner og gkonomi, som ikke er 100 % afklaret. Derfor vil der leo-
bende blive evalueret pd arbejdet og alle de spergsmal, som der

mdtte komme under medet, vil blive forsegt besvaret efterfelgende

via foreningens hjemmeside.

Altangruppen har ogsd varet opmerksom pa& projektet omkring Greonne
Garde, hvor foreningen i sjeblikket star pa venteliste. Det er

vurderet, at det vil vere en fordel at f4 etableret altanerne, in-

den garden skal renoveres.

Der var herefter mulighed for blandt de fremmedte at stille
spergsmal til altanerne og det materiale, der var udsendt. Gene-

relt nevnte flere, at de var meget tilfredse med det materiale,



der var udsendt og der var en tak til altanudvalget for deres ind-

sats.

Der blev blandt andet forespurgt til, om prisen kunne forventes at
blive billigere, hvis der kommer flere altaner med i projektet.
Det blev oplyst, at den angivne pris er taget ud fra 30 altaner,
men at man md forvente, at vi skal over 50 altaner, for der kan
opnds yderligere rabat i sterrelsesordenen 5 %. Der er i sjeblik-
ket 2 leveranderer involveret, nemlig Contex og Altan.dk, som vil

blive de 2 bydende pa det endelige projekt.

Der blev ogsd forespurgt til betaling af altanerne, idet medlemmet
undrede sig over, at der skulle ske indbetaling af alle pengene,
for altanerne blev opsat. Det blev oplyst, at man naturligvis er
opme&rksom pd den problemstilling, men at det er nedvendigt, at
pengene er i kassen, for en entrepriseaftale indgds, blandt andet
for at sikre, at foreningen ikke skal lide noget gkonomisk tab.
Det overvejes derfor, om der eventuelt kan stilles en bankgaranti
for belebet, som herefter kunne frigeres i rater. Der vil blive

arbejdet videre med dette.

Der blev ogsd forespurgt til, om der var taget hejde for, at pri-
sen er dyrere ved etablering af altaner pd 5. sal end lengere ne-
de, som felge af @®ndringen af tagkonstruktionen. Altangruppen har
forsegt at beregne sd fair priser som muligt og der er foretaget

en fordeling af udgiften mellem de forskellige lejlighedstyper.

Herefter blev der stillet en del spergsmal til eventuelle mulige
placeringer af altaner, herunder ogsa etablering af franske alta-

ner og svaret var, at dette vil bero pa nzrmere undersegelser hos

kommunen.

Der var en del diskussion omkring etablering af rigtige altaner i
stuelejlighederne og om hvorvidt afstemningen i dag ogsa ville ab-
ne mulighed for dette. Efter sin ordlyd ville altaner i stueplan

vere omfattet, men der er den problemstilling, at altaner i stue-



plan vil vanskeliggere brugen af garden og derfor har en noget an-
den karakter end etablering af altaner pa de evrige etager. Der
kan ogsa vare en udfordring i forhold til Strandbo I og de f®lles
gadrdregler. Spergsmialet blev derfor ikke endeligt afklaret. Ende-
1lig vil kommunen ogs& stille strenge krav til mindste hejde pa al-
tanerne og de kan heller ikke placeres, hvor der er trappenedgange

m.v.

Der var ogsd spergsmdl til lysindfald og skyggediagrammer, idet
det naturligvis ikke kan undgas, at der kommer en vis kasketvirk-
ning fra etablering af altaner. Samtidig vil dette dog kunne blive
afhjulpet af etablering af franske altaner i stuen, hvor der vil
komme mere lys som feolge af, at brystningen bliver banket ud og

erstattet af en dor.

Det blev ogsd dreftet, hvorvidt der kan etableres terrasser eller
eventuelt nedgange fra stuelejlighederne og dette er et andet pro-
jekt, som vil krave selvstendig godkendelse, men eventuelt kan ta-

ges ind under projektet Grenne Garde.

Der blev ogsd forespurgt til den eventuelle kommende vinduesud-
skiftning, om hvorledes dette var ind i projektet. Som udgangs -
punkt ville en vinduesudskiftning vare et kollektivt projekt, hvor
alle skal deltage. De personer, som har fiet opsat altandere, vil
stadig skulle betale kollektivt til vinduesudskiftningen. Dog bli-
ver det samlede projekt billigere af, at altandeltagerne har faet
nye dere m.v. I den forbindelse blev det navnt, at de personer,
som maske ikke far etableret altaner i forste runde, eventuelt kan
overveje at f& monteret altaner ved en kommende vinduesudskift-
ning, idet dette projekt mdske kunne medfere en pkonomisk bespa-

relse.

Emnet omkring mulig vardistigning pa lejlighederne blev ogsa dref-
tet og det blev understreget, at der fra altangruppens side kun
havde veret rettet henvendelse til 1 megler. Der har ikke varet

forespurgt pd prisstigninger af stuelejlighederne ved etablering



af fransk altan. Generelt ma man dog mene, at muligheden for etab-
lering af altaner vil fremme verdien af ejendommen. Samtidig skal
det huskes, at en mulig gd&rdsanering og eventuelt omlegning af
strandboulevarden, vil kunne hegjne kvarteret og derved vil ejen-

dommen blive en attraktiv karre.

Der blev forespurgt til svalegange/brandaltanen, som i givet fald
vil skulle nedtages. Dette vil, for de personer, som ikke far al-
tan, betyde, at der bliver pasat et gitter foran deres nuverende

der.

En ejer af en stuelejlighed syntes, at der p.t. var flere ulemper
end fordele for stuelejlighederne og man opfordrede til at finde
bedre muligheder for stuelejlighederne. Der blev forespurgt til,
om der kunne etableres foldedere i stedet for faste dere, men ud-
fordringen bliver at bevare et ensartet udseende, som vil vare et

krav fra kommunens side.

Som konklusion blev det fremfert, at projektet naturligvis ikke er
ferdigudviklet. Har man store ensker til individuelt behov eller
andet, kan det vere en god ide at blive en del af altanudvalget,

hvorefter man har mulighed for at pavirke processen.

Da spergelysten var udtemt, blev punktet sendt til afstemning.
Kristian Nergaard redegjorde for afstemningsresultatet, som blev
felgende: 6.420 stemmer, -stemte ja. 814 stemmer, stemte nej. Re-
sultatet blev siledes, at mere end 2/3 af de tilstedevarende stem-
mer havde stemt for forslaget og derfor skal der indkaldes til en
ny generalforsamling inden 14 dage og pd denne kan forslaget ved-
tages med 2/3 af de afgivne stemmer efter fordelingstal uden hen-

syn til, hvor mange stemmer, der er reprasenteret jf. vedtegtens 8§

10.

Altangruppen og bestyrelsen vil sdledes snarest udsende referatet
og ligeledes vedlaegge indkaldelse til ny ekstraordiner generalfor-

samling, som vil blive afholdt pd administrators kontor. Beboerne



opfordres til alene at stemme via fuldmagt, idet generalforsamlin—
gen alene vil skulle afgere, om der kan opnds fornedent flertal
til punkt 2 i dagsordenen. Igen blev det understreget, at beboerne
opfordres til at holde sig orienteret p& foreningens hjemmeside

vedrgrende nyt om altanerne. www . strandbo2.sk.

Ad. 3. Tilfeojelse til vedtzgtens § 19.

Som nyt stykke 4 onskes tilfejet folgende bestemmelse:

"Nye altaner som opsattes individuelt skal fremtidigt vedligehol-
des og om nedvendigt fornyes af det enkelte medlem for dennes egen
regning. Hvis en altan misligholdes eller forspgmmes og dette i ov-
rigt kan vere til gene eller risiko for andre medlemmer, kan be-
styrelsen krazve forneden vedligeholdelse og istandszttelse foreta-

get indenfor en fastsat frist.”

Kristian Nergaard redegjorde kort for, at det naturligvis er ned-
vendigt at @zndre ejendommens vedtagt, siledes at fremtidige nye
altaner alene bliver en vedligeholdelsesbyrde for de lejligheder,
som har faet en altan opsat. Dette vil ogsa galde eventuel forny-
else. Fremtidig vedligeholdelse af vinduer og dere vil fortsat ve-

re foreningens.

Da der er tale om en vedtegtsendring, krazves der ogsd kvalificeret
flertal til denne afstemning. Der blev forespurgt til, hvad sank-
tionsmuligheder man har, hvis et medlem ikke vedligeholder sin al-
tan. Det fremgdr af de svrige bestemmelser i vedtegten, at der er
sanktionsmuligheder, herunder at lade arbejdet udfere for ejerens

regning eller i givet fald foretage en eksklusion af medlemmet.

Punktet blev herefter sendt til afstemning. 6.693 stemmer, stemte
ja. 541 stemmer, stemte nej. Forslaget blev herefter vedtaget, men
ikke med tilstrazkkelig majoritet. Det blev sdledes nedvendigt at

genfremsende forslaget p& den kommende ekstraordinzre generalfor-

samling, jf. ovenfor.



Dirigenten takkede herefter for god ro og orden.

Generalforsamlingen havet.
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